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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
materiel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement de type séparatif.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

Dans le deuxiéme cas, il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité a laquelle appartient les
ouvrages qui sont empruntés par ces eaux avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues dans le réseau a I'égodt.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation
d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementées.
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ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions devra étre prise en compte de maniére globale, dans le
cadre d'un projet d'aménagement d’ensemble.

ARTICLE UL 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois métres.

ARTICLE UL 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 11 métres mesurés a partir du terrain
naturel avant terrassements jusqu'a I'égout du toit.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours
hertziennes, pylones, etc...).

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :
- elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des ouvertures,
- les balcons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment,
- les talus artificiels sont limités a une hauteur de 1,20 meétre avec une pente maximale de 15 %,
- tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Toitures

Sont interdites les toitures a un seul pan couvrant |a totalité du batiment.
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Facades

Sont interdits les enduits blancs, gris ciment ou de couleurs vives. Leur couleur devra étre
semblable a celles des enduits traditionnels de la région (tons clairs : beige, sable de Sadne, gamme
des ocres).

Matériaux

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment, ainsi que
les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et faux pans de bois.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

Est interdit I'emploi de la tole ondulée brute et du fibro ciment teinte naturelle. Pour les
batiments d'activités seront préférés les bardages couleurs ou bardages bois permettant une meilleure
intégration au paysage.

Extension et aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des 3 paragraphes précédents pourront étre
autorisées pour des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes
a ces regles.

Clotures

Les clétures le long d'espace public pourront étre constituées :

- soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie enduite (I'enduit étant traité de
maniére semblable a celui du batiment principal), surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage,

- soit d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage noyé dans |a haie.

Ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de
gaz, de distribution d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement,
de télécommunication et de télédiffusion

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques pour
lesquels le volume devra étre simple, la couleur uniforme et foncée afin de les fondre dans leur
environnement.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

La surface des aires de stationnement, y compris la voirie de desserte du par cet des avis de
manceuvre sera calculée enfonction de la surface hors-ceuvre nette.

Elle sera au minimum de :

- Hoétels et restaurants : - 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place pour 10m2 de salle de restaurant.
- Stades et terrains de sports : - - 1 place de stationnement pour 3 places.
- Camping et caravaning : - 1 place de stationnement pour deux emplacements.
- Logement : - 2 places de stationnement par logement.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Zone de richesses naturelles qu'il convient de protéger en raison de la valeur agricole des
terres.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

& Toutes les constructions qui ne sont pas nécessaires au service public ou a l'intérét collectif,
excepté celles qui sont liées au service public ferroviaire.

@ Toutes les constructions qui ne sont pas directement liées a une exploitation agricole.

@ Le changement d'affectation des locaux agricoles, excepté pour ceux qui sont identifiés par un
symbole (% ).

@ Les démolitions susceptibles de nuire a la qualité architecturale de la zone.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

@ |es constructions & usage d'habitation sont admises a condition qu'elles soient directement liées et
nécessaires a l'activité agricole et implantées a proximité de l'exploitation.

@ La réalisation des équipements d'infrastructure (réservoirs, stations hertziennes, pylénes, postes de
transformation, etc...) et les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét
collectif.

= | es affouillements et exhaussements du sol visés a |'article R 442.2c du Code de |'Urbanisme, a
condition qu'ils soient liés et nécessaires a l'activité agricole.

@[ 'aménagement et I'extension mesurée des batiments d’habitation existants, ainsi que la création de
leurs annexes fonctionnelles.

= En cas de destruction par sinistre d'un batiment d’habitation, la reconstruction sur le méme terrain
d'un batiment de méme destination et dans la limite de |la surface de plancher hors csuvre nette
initialement batie.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone N

Zone naturelle strictement protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét esthétique, historique ou écologique; en raison également de 'existence de risques naturels ou de nuisances.

Cette zone comprend 2 secteurs:
o lesecteur Nrinondable,
o le secteur Nrcinondable et de protection de captage des eaux.

Un secteur « carriérable » protégé en raison de la richesse du sous-sol, dans lequel les constructions et installations
nécessaires a la mise en valeur de cette ressource naturelle sont autorisées est identifié sur les plans de zonage par
un tramage spécifique, en application de l’article R 151-34 du code de 'urbanisme.

Article N 1 - occupations et utilisations du sol interdites

o Lesconstructions a usage d'habitation,

o Lesconstructions a usage de bureaux, de services, d'hotellerie et de restauration,

o Lesparcsd'attractions et les aires de jeux, les terrains de camping et les habitations |égéres de loisirs,
o Lesconstructions a usage commercial, artisanal et industriel ainsi que les entrepots,

o Lesconstructions etinstallations a usage agricole,

o Lesairesde stationnement, les dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes,

o Lestravaux d'affouillement et d'exhaussement du sol,

o Les carriéres, sauf dans le secteur carriérable identifié en application de l'article R 151-34 du code de
'urbanisme,

o Lesdémolitions susceptibles de nuire a la qualité architecturale de la zone.

Article N 2 - occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans la zone N et dans le secteur Nr:

o Dans le cas d'aménagement, d'extension ou de création d'annexes fonctionnelles de batiments existants le
changement éventuel de destination est autorisé sous réserve qu'ils n'induisent ni dangers ni nuisances
incompatibles avec le voisinage ou l'environnement.

o En cas de destruction par sinistre, la reconstruction sur le méme terrain est admise sous réserve que la
destination soit la méme ainsi que la surface de plancher hors ceuvre nette initialement batie.

o Les équipements d'infrastructures (réservoirs, pylénes, postes de transformation, ouvrages de travaux
hydrauliques) et les constructions liées a leur réalisation sont admis a condition de ne pas compromettre le
caractére de la zone.
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o Les constructions et installations classées nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire ne
sont admises que si elles n'induisent pas des dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage ou
l'environnement.

Dans le secteur Nrc :

o Les constructions liées au captage des eaux sous réserve qu'elles n'induisent ni dangers ni nuisances
incompatibles avec le voisinage ou l'environnement. Les constructions et installations classées nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire ne sont également admises que si elles n'induisent pas des
dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage ou |'environnement.

Dans le secteur carriérable identifié en application de l'article R 151-34 du code de 'urbanisme :

o Les constructions et installations nécessaires a 'exploitation du sous-sol sont autorisées a condition d’étre
démontées a l'issue de I’exploitation.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Accés

Toul terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application du Code Civil. Lorsque le
terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ['accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies
publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable. En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, la desserte par source, puits ou
forage privé ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur. (pression
suffisante et certificat de potabilité en cas d'utilisation pour des usages sanitaires ou |'alimentation humaine.)

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement de type séparatif.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur. Dans le deuxiéme cas, il doit étre
congu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.
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L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui sont empruntés par ces
eaux avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour étre regues dans le réseau a l'égout.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le
sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance d'au moins 75 m comptés a partir de 'axe de la
chaussée de la RN 70. Le long des autres voies, les constructions s'implanteront a une distance d'au moins 3 m de
'emprise publique.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des extensions ou aménagements de
batiments existants non conformes a ces regles.

Des implantations différentes pourront étre autorisées en cas de reconstruction apreés sinistre.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution d'énergie électrique, d'alimentation en
eau potable ou d'assainissement, de télécommunication et de télédiffusion.

ARTICLE N 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points, sans pouvoir étre inférieure a3 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 m mesurés a partir du terrain naturel avant
terrassements jusqu'a l'égout du toit.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours
hertziennes, pylones, équipements liés au réseau ferré, etc.).
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Les constructions respecteront les principes suivants:

o elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des ouvertures,

o les annexes telles que garages, remises, celliers ... ne devront étre que le complément
naturel de ['habitat, elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris faisant
un ensemble cohérent et harmonieux,

o les talus artificiels sont autorisés mais ils auront une hauteur maximale de 1,20 m et une
pente maximale de 15 %,

o tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit,

o la couverture des batiments dont l'emprise au sol est supérieure a 50 m' devra
obligatoirement étre constitué d'une toiture a deux pans ou d'une combinaison de plusieurs
pans et étre parallele aux lignes de crétes. L'utilisation de tuiles canal est autorisée.

o les éléments de captage de l'énergie solaire sont autorisés sous réserve d'une étude sérieuse
d'intégration au site,

Les batiments a usage collectif autre qu'habitation ne sont pas soumis aux regles précisées ci-
dessus. Il s'agit de laisser toute liberté a la conception des équipements publics qui, en raison de leurs fonctions,
peuvent étre amenés a se distinguer des autres constructions.

Facades:

Sont interdits les enduits blancs, gris ciment ou de couleurs vives. Leur couleur devra étre semblable
a celles des enduits traditionnels de la région (tons clairs: beige, sable de Sabne, gamme des ocres).
Matériaux :

Est interdit ['emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, d'un parement
ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment, ainsi que les imitations de
matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et faux pans de bois.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

Est interdit 'emploi de la tole ondulée brute et du fibrociment teinte naturelle. Pour les batiments
d'activités seront préférés les bardages couleurs ou bardages bois permettant une meilleure intégration au paysage.

Les batiments a usage collectif autre qu'habitation ne sont pas soumis aux regles précisées ci-
dessus. Il s'agit de laisser toute liberté a la conception des équipements publics qui, en raison de leurs fonctions,
peuvent étre amenés a se distinguer des autres constructions.

Extension et aménagement de batiments existants:

Des dispositions différentes des régles des 3 paragraphes précédents pourront étre autorisées pour
des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes a ces regles.

Clotures :

Sont interdites les clotures constituées de plaques de béton préfabriquées ou de tout autre matériau
similaire.
Le long d'espace public, les clétures pourront étre constituées :

o soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie enduite (I'enduit étant traité de maniere
semblable a celui du batiment principal), surmonté ou non de grilles ou de grillages,

o soitd'une haie vive, doublée ou non d'un grillage noyé dans la haie.
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Dans tous les cas, la hauteur des clotures sera comprise entre 1,20 et 1,50 m.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les clotures réalisées le long de ['emprise de
la RCEA.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz de
distribution d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement. De télécommunication et de
télédiffusion :

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques dont le volume
devra étre simple et la couleur uniforme et foncée afin de les fondre dans leur environnement.

Des dispositions différentes pourront notamment étre admises pour les ouvrages routiers et leurs
annexes tels que les protections acoustiques, clotures, bassins pour eaux pluviales, ...

Enfin, les batiments a usage collectif autre qu'habitation ne sont pas soumis aux régles précisées ci-
dessus. Il s'agit de laisser toute liberté a la conception des équipements publics qui, en raison de leurs fonctions,
peuvent étre amenés a se distinguer des autres constructions.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra correspondre
aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Pour les constructions liées aux activités (commerces, ... ), les aires de stationnement seront
dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise les dites places.

Il peut étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de ['article L 421 .3 (alinéa 3, 4
et 5) du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les espaces non batis devront étre aménagés et plantés.

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article L
130.1 du code de ['urbanisme.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées a raison d'un arbre pour deux
emplacements.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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