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L'aménagement de I'extension de la ZAC du Champ Bossu a été concédé
par la Ville de PARAY-LE-MONIAL a la S.E.M.A. par convention en date du
25 janvier 2000, recue en sous-préfecture de CHAROLLES le 17 février
2000.

La durée de la concession a été initialement fixée a 5 ans, soit une fin de
concession au 17 février 2005.

Par avenant n°1, du 28 mars 2003, validé par délibération du conseil
municipal de la ville de PARAY-LE-MONIAL en date du 24 mars 2003, recgu
en sous-préfecture de CHAROLLES le 28 mars 2003, la convention de
Concession dorigine a été transformée en Convention Publique
d’Aménagement, en conformité avec les dispositions de la loi S.R.U.

A cette méme délibération du 24 mars 2003, le conseil municipal de la ville
de PARAY-LE-MONIAL a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC, créée
par délibération de ce méme conseil en date du 8 juillet 2002.

Par avenant n°2, du 11 juin 2004, la participation financiere a I'équilibre
financier de l'opération, a son terme, a été fixé a 1 100 000 €,
conformément aux dispositions du CRAC au 31/12/03, et la durée de la
convention publique d'aménagement a été prorogée de 5 ans, soit jusqu’au
17 février 2010.

Par avenant n°3, du 07 juillet 2005, la participation financiére a I'équilibre
financier de I'opération, a son terme, a été fixée a 780 000 €.

Par avenant n°4, du 03 juin 2006, la participation financiere a I'équilibre
financier de I'opération, a son terme, a été fixée a 230 000 €.

Par avenant n°5, du 26 juin 2008, la participation financiere a I'équilibre
financier de I'opération, a son terme, a été fixée a 340 000 €.

Par avenant n°6, du 25 mai 2009, la durée de la concession d'aménagement
a été prorogée de 3 ans portant ainsi la date prévisionnelle de fin de
concession au 17 février 2013.

Par avenant n°7 en date du 5 juillet 2011, il a été acté la modification de la
participation d’équilibre de la Ville. Cette participation a été fixée a 230 000
€.

Par avenant n°8 en date du 3 juillet 2012, il a été acté la modification de la
participation d'équilibre de la Ville, désormais fixée a 250 000 € et la
prorogation de la durée de la concession daménagement jusquau 17
février 2016.

Par avenant n°9 en date du 26 juin 2014, il a été acté la modification de la
participation d'équilibre de la Ville, désormais fixée a 280 000 € et du seuil
forfaitaire de rémunération annuelle.
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Par avenant n°10 en date du 29 juin 2015, il a été ac{ 0 :071:200071884:20231016-DEL 2023 069-DE

durée de la concession d'aménagement jusqu'au 31 décembre 2017.

Par avenant n°11 en date du 4 juillet 2016, il a été acté I'augmentation de
la participation d'équilibre de la Ville portée ainsi de 280 k€ a 350 k€.

Un avenant n°12 de transfert de la concession d'aménagement au profit de
la nouvelle Communauté de Communes du Grand Charolais, qui se
substitue a la Ville de PARAY-LE-MONIAL a été signé le 5/1/2017. Cet
avenant integre également une prorogation de la durée de la concession
d’aménagement de 3 ans, jusqu’au 31 décembre 2020.

Un avenant n°13 de prolongation de la concession d’'aménagement jusqu’au
31 décembre 2024 afin de commercialiser les terrains restants et procéder
aux travaux dacces de ces terrains ainsi qu‘aux travaux et aux
aménagements paysagers du bassin de rétention évalués a 140 k€ a été
signé le 10 juillet 2019.

II. ETAT D'AVANCEMENT DE L'OPERATION

1) Foncier

La SEMA a mené a son terme la procédure d‘acquisition par voie
d’expropriation (a I'exception des terrains acquis aupres de la ville, de
I'état et du Conseil Général) de I'ensemble des terrains inclus dans le
périméetre de la ZAC (consorts DEMONT).

Le jugement d’expropriation a été prononcé le 25 juin 2004.

Appel a été interjeté par la SEMA le 30 juillet 2004, et les indemnités, y
compris les sommes consignées a la CDC, ont été réglées fin ao(it 2004,
permettant ainsi a la SEMA de prendre possession de I'ensemble des
terrains expropriés début septembre 2004.

Les arréts de la cour d'appel ont été prononcés les 4 et 25 avril 2005,
pronongant partiellement la déchéance de I'appel de la SEMA. La SEMA
n‘a pas accepté ce jugement ni les indemnités proposées par le juge
d’appel la ou l'appel de la SEMA n‘a pas été rejeté. La SEMA s'est
pourvue en cassation contre I'ensemble des arréts rendus par la cour
d’appel de DIJON.

La Cour de Cassation a rendu un arrét le 20 décembre 2006 rejetant le
pourvoi en cassation de la SEMA pour les dossiers DEMONT/GABERT et
DEMONT/COGNARD et a cassé l'arrét de la Cour d’Appel de DIJON pour
le dossier succession DEMONT.

Pour les deux premiers dossiers la SEMA a donc déconsigné en 2007 les
sommes bloquées a la CDC sur la base de 4 €/m2.

Pour l'autre dossier, I'arrét de la Cour d’Appel de Besancon a été rendu
le 30 avril 2008 fixant a 80 000 € la somme due par la SEMA a titre
d’'indemnité définitive sur la base de 4 €/m2, et ce conformément a la
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ainsi les consorts DEMONT de leur demande excessive. La SEMA a donc
procédé en mai 2008 a la déconsignation de la somme de 65 560,22 €
consignée fin aolit 2004, dont 31 862,40 € reversés a la SEMA. La
procédure est donc a ce jour entierement achevée.

Par ailleurs, les négociations engagées avec |'état et le Département ont
permis de régulariser (avril et octobre 2004 pour I'état et janvier 2005
pour le conseil général) les actes d'acquisition des terrains appartenant
respectivement a ces deux collectivités, soit environ 11 000 m2.

Viabilité

Au 31 décembre 2022, la SEMA a réalisé la quasi-totalité des travaux
de viabilité et d'aménagements paysagers de la ZAC, dont :

. La rue de la grande Bruyere et le giratoire (au carrefour avec la voie
communale menant a l'aérodrome de la Forét, avec restructuration
d’une partie de cette voie sur I'emprise de la ZAC,

. La réalisation du bassin de rétention sud mis en ceuvre sur la ZAC
dite extension de la ZAC des Sables (Domaine résidentiel des Miquets)
. La signalétique des Parcs Nord de PARAY mise en oceuvre en
collaboration avec I’Association « Portes de Bourgogne Sud ».

Soit une dépense globale de I'ordre de prés de 2 481 k€.

L'achévement des travaux d’'aménagement et de viabilité y compris la
création du bassin de rétention des eaux pluviales « ouest » et son
aménagement paysager représentent une dépense prévisionnelle de
I'ordre de 140 k€.

La réalisation de ce bassin est prévue courant de l'année 2023, sous
réserve de l'accord de la Collectivité Concédante. Une étude a été
réalisée en 2022 pour définir le périmetre et calibrer le volume du
bassin nécessaire.

Commercialisation

3.1 Les cessions réalisées

En juin 2009, un terrain de 31 101 m2 a été vendu au profit de
NORMINTER pour transfert du magasin INTERMARCHE implanté quai de
I'Industrie, et implantation d’enseignes complémentaires, moyennant le
prix de 1 034 k€ TTC.

En 2017, une vente a été signée avec la SCI IMMO LAF 71 portant sur
un terrain de 6 000 m2 détaché du terrain initialement réservé pour
FRENCH REAL ESTATE, pour l'implantation d’une structure de promotion
de matériels agricoles, au prix de 198 000 € HT.

En 2020, la SEMA a vendu un terrain de 6 639 m2 a la société Kiloutou
au prix de 232 365 € HT.
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Le détail de I'ensemble des cessions réalisées au 31/12/21 est donné
dans le tableau « état des cessions ».

3.2 Les cessions restant a réaliser

Il ne reste plus de surface a commercialiser.

Le prix de cession était fixé a 35 € HT/m2.

3.3 Les cessions en cours

Toutes les surfaces étant vendues, il ne reste plus de cessions
en cours.

III. FINANCEMENT

1) Emprunts

La SEMA a souscrit en 2002, avec la garantie de la Ville de PARAY-LE-
MONIAL, un prét de 230 000 € auprés de la Caisse d’Epargne de
Bourgogne, pour une durée de 5 ans. Cet emprunt est entierement
remboursé depuis la derniere échéance de juin 2007.

Pour mener a bien l'opération, et notamment faire face aux sommes
consignées suite au jugement d’expropriation du 25 juin 2004, la SEMA a
ouvert une ligne de crédit de 200 k€ auprés de la Caisse d’Epargne de
Bourgogne Franche Comté. Ce découvert a été completement soldé
courant juillet 2009.

La SEMA a souscrit en fin d'année 2006 un emprunt de 500 k€, auprées de
DEXIA, amortissable sur une durée de 3 ans. La derniere échéance a été
réglée le 01/01/10.

La SEMA a contracté en juin 2012, auprés de la Caisse d’Epargne de
Bourgogne Franche Comté, un prét de 200 k€ avec la garantie de la Ville,
amortissable sur une durée de 3 ans au taux fixe de 2,90 %. La derniere
échéance de ce prét a eu lieu 25 mai 2015.

La SEMA n’a pas prévu de contracter de nouveau prét en 2023.

2) Avances
Au 31/12/22 la S.E.M.A. n'a encaissé aucune avance.

Le déroulement prévisionnel de I'opération sur I'année 2023 ne
nécessite pas de solliciter d’avance de trésorerie.
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3) Participations

Au 31/12/22 la S.E.M.A. a encaissé 350 k€ a valoir sur sa participation
d’équilibre du bilan financier de I'opération.

Le déroulement prévisionnel de I'opération sur I'année 2023 ne
prévoit pas de versement d'une participation.

COMMENTAIRES SUR LE BILAN FINANCIER PREVISIONNEL FIN
D'OPERATION

Le bilan financier prévisionnel fin d'opération s'équilibre en
recettes et dépenses a 2 697 544 € avec une participation de la
communauté de communes du Grand Charolais fixée a 350 000 €.

Il est rappelé qu'il s'agit d’une participation d'équilibre qui n’entre pas dans
le champ d’application de la TVA.
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TRESORERIE PREVISIONNELLE

SEMA

Opération 116 EXT ZAC CHAMP BOSSU - PARAY

Fin 2021 2022 Réalisé 2023 2024 Bilan
ﬂ.nn_ée Annés Total Jan-uin | Jui-Dec .Hnn_ée Ann_ée Audela Nouveau
DEPENSES 2451568 29310 2430878 25740 160351| 136591 3007 o| 26975aa
" 1o|acauisimions 413 680 74 413754| 25740 75| 25815 75 439 644
" 20|ETUDES PREALABLES | FRAIS PRELIMINAIRES 38468 38 468 38 468
" 30|TRAVAUX 1388319 5991 1394310 136776 136776 6000 1537086
" 30|HONORAIRES TECHNIQUES 903 3400 4303 4303
" 50|AssURANCES 0 0
" 60|FRAIS DE COMMERCIALISATION 40635 40685 40685
" 70|FRaIs DIVERS 214 214 214
" B0|FRAIS FINANCIERS 165729 1600 167 329 167 329
" 90|FRAIS DE GESTION 403572| 18245 421817 24000 24000 24000 469817
RECETTES 2697544 2697 544 2697544
" 10|cessions 2337453 2337453 2337453
" 20|ParTICIPATIONS 350000 350 000 350000,
" zo|susvenTions
" ap Remboursements préfinancement
" so|propuiTs 10091 10091 10091
FINANCEMENT
AMORTISSEMENTS
" 10|emPRUNTS
" 20|avance
" z0[Tva
MOBILISATIONS
" 10|emPRUNTS
" 20|avance
" z0[Tva
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OPERATION N°. 116

Sema

ETAT DES ACQUISITIONS
REEL YC REMPLOI [EST DOMAINES HORS REMPLOI|
’_ VENDEUR DATE ACTE E__|SURFACE (m2)] _PRIXen € dont TVA__|[MONTANT REGLE| DATE REGLT ‘OBSERVATIONS PU€/m2 [ PUF/m2 [ PU€/m2 || PUF/m2
ETAT 0B/04/2004 A 1234 6563 15000,00 - 15000 18-mars-04 |- 2,29 € 14,99 F
ETAT 13/10/2004 A 696 63 145,00 - 145,00 08-sept-04 |- 2,30 € 15,10F
JUGT EXPRO 25/06/04 |A 1227 17906 47802,18 - 47802,18 24-a00t-04 |VERSE AUX EXPROPRIES 633 €| 4153F
(CONSORTS DEMONT ORD EXPRO 17/10/03 65560,22 - 65560,22 24-a00t-04 |CONSIGNE CDC
JUGT EXPRO 25/06/04 |A 687,689,1151, 36933 96440,49 - 82663,28 24-a00it-04 |VERSE AUX EXPROPRIES 491 €| 3224F
DEMONT/QUILLET/COGNARD ORD EXPRO 17/10/03 |1152,1231 13777,21 09-sept-04  [VERSE AUX EXPROPRIES
85059,51 - 85059,51 24-200t-04 |CONSIGNE CDC
3080,44 - r 11-mai-07 _[inTErETS DE CONSIGHATION
[DEMONT MARIE-THERESE | JUGT EXPRO 25/06/04 |A 493, 1229 17697 46573,41 - 46573,41 24-a00t-04 |VERSE AUX EXPROPRIES 4,68 € 30,69 F
ORD EXPRO 17/10/03 36226,59 - 36226,59 24-200t-04 |CONSIGNE CDC
1311,95 - r 11-mai-07 _|INTERETS DE CONSIGNATION
[CONSEIL GENERAL 06-avT-05 (A 1249,1250 4317 9929,00 - 9929,00 21405 |- 2,30 € 15,09 F
25-mars-05 A 1237 603 1,00 - EMPRISE EX CHEMIN VICINAL 0,00 € 0,01 F
VALIDE CM 10/05/04
Ville de PARAY 20/11/2006 A 12B0,1281, 856 1,00 - EMPRISE EX CHEMIN VICINAL 0,00 € 0,01 F
23/11/2006 1282,1283 VALIDE CM 09/10/06
[TOTAUX 84938,00 407 130,79 0,00 40273640
TOTAL| 84938,00 DECONSIGNE EN 2007 121286,10 SEMA mai-20
DECONSIGNE EN 2009 3369782
TOTAL DECONSIGNE 154 983,92
MONTANT REVERSE A SEMA ___31862,40
B TOTAL VERSE A DEMONT  80000,00  HORS 1 500 € ART 700 NCPC
ETAT DES PROMESSES SIGNEES
| LEVEE D'OPTION REEL YC REMPLOI EST DOMAINES HORS REMPLOL
VENDEUR DATE PROMESSE CADASTRE _| SURFACE (m2) | PRIX PRINCIPAL | DATE LIMITE | DATE EFFECTIVE |OBSERVATIONS PU€/m2 [ PUF/m U €/m2 | PUF/m2
[ToTAUX 0,00 0,00
TOTAL 84938,00
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AVANCES

116

COLLECTIVITE

COMMUNE PARAY-LE-MONI AL

OPERATION EXTENSION ZAC DU CHAMP BOSSU

MODE C.P.A

CONVENTION 24/01/2000 CONCESSION
28/03/2003 C.P.A.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU GRAND CHAROLAI S
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SEMA

DATE DEMANDE

MONTANT DEMANDE

MONTANT VERSE

DATE VERSEMENT

ORI GINE COMMENTAI RES

TOTAUX en €

0,00

0,00

DATE DE MISE AJOUR|  mars22 |
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SEMA

[ETAT DES CESSIONS OPERATIONN[ 116 |
[ ACQUEREUR DATE ACTE CADASTRE JSURFACE (m2) _PRIXen€ dont TVA__|MONTANT REGLE|DATE REGLT| _ OBSERVATIONS PUHT/M2_|
SARLILC 03-déc-04  |A 1250 2500,00 55315,00 9065,00 5531,50 18-sept-02 |AC 1 SUR COMPROMIS 1850 €
RAMEAU (STHIL) 49783,50 12-janv-05 |SOLDE ACTE
VILLAGES-HOTEL (SFIH) 284anv-05  |A 1238,1241,1244 4118,00 115345,10 18902,71 10285,60 29-juil-02 |AC 1 SUR COMPROMIS 2342 €
: 2571,40 06-20(it-02 |SOLDE AC1
102488,10 15-féwr-05 [SOLDE ACTE VENTE 1
22-4uil-05 A 1267,1262,1257, 751,00 21273,79 3486,34 21273,79 01-a00t-05 |100% ACTE VENTE 2
STE DAMAN-DELECLUSE 215anv-05  |A 1253,1255 1988,00 43986,49 7208,49 331890 10juil-02 |AC 1 SUR COMPROMIS 18,50 €
28-janv-05 . 40667,59 15-féw-05 |SOLDE ACTE VENTE 1
SARLILC 10-avr-06 A 1270 515,00 13310,46 2181,31 1331046 | 09-mai-06 |100% ACTE VENTE 2 21,61 €
RAMEAU (STHIL) 14-avr-06
Henri IMBERT 14-sept-06  |A 1258,1261,1265, 2608,00 84319,96 13818,32 7774,00 27-0c-04_|AC 1 SUR COMPROMIS 27,03 €
(BRASSERIE RESTAURANT) 1266,1264 76 545,96 02-0ct-06 [SOLDE ACTE
KAIKINGER 18janv-06  |A 1297,1301 2000,00 78936,00 12936,00 6600,00 10-avr-06 |AC 1 SUR COMPROMIS 33,00 €
72336,00 23-0ct-06 [SOLDE ACTE
VMONT PROMOTION 20-nov-06  |A 1249,1282,1283, 12351,00 483142,77 79177,24 17 160,00 03-févr-05 |AC 1 SUR COMPROMIS 32,71 €
DEFIMODE+IDEE ET DECO+.. 23-nov-06 1286,1293,1298,1302 465982,77 07-déc-06 |SOLDE ACTE
MARTIN BELAYSOUD 18janv-07  |A 1296, 1300 3000,00 131626,54 21570,90 10500,00 06-janv-06 |AC 1 SUR COMPROMIS 36,69 €
121126,54 01-févr-07 |SOLDE ACTE
SCI Cié des Champs 22-nov-07  |A1339 5000,00 220034,94 36059,24 17 500,00 25-5ept-06 |AC 1 SUR COMPROMIS 36,80 €
MAGA MEUBLES 30-nov-07 202534,94 10-déc-07 |SOLDE ACTE
Henri IMBERT 28-déc-07 A 1280 136,00 1,00 0,16 [COMPLT A VENTE DU 14/09/06 -
(BRASSERIE RESTAURANT) 18-déc-08
[NORMINTER 05juin-09  |A 1354,1355 31101,00 1033586,19 169383,69 37000,00 10-nov-06 |AC 1 SUR COMPROMIS 29,50 €
996 586,19 16-juin-09 |SOLDE ACTE
w A 1295 12,00 1 REGULARISATION
VETO DAMAN DELECLUSE
20-janv-17 A 1430 6000,00 237 600,00 39600,00 237600,00 10-mars-17 [100% ACTE 33,00 €
|Alain MURE
KILOUTOU IMMOBILIER 30juin-20  |A 1431 6639,00 278838,00 46473,00 23236,50 28-janv-20 |AC 35,00 €
255601,50 SOLDE
[ToTAUX 78719,00 | 279731723 | 45986241 | 279731523
[ETAT DES COMPROMIS EN COURS
ACQUEREUR DATE COMPROMIS| ___ CADASTRE ___|SURFACE (m2)] PRIXen€ | dont TVA_|MONTANT REGLEDATE REGLT| _ OBSERVATIONS || PUHT/M2 |
[ToTAuX 85358,00 | 307615523 | 50633541 | 307615323
TotAL[ 164077 |
[ETAT DES COMPROMIS ANNULES
ACQUI EREUR _DATE COMPROMIS| CADASTRE [SURFACE (m2) PRIX en € dont TVA _|[MONTANT REGEDATE REGLT] OBSERVATIONS PU HT/M2
[KEPHREN 05janv-07  |A 1252,1304,1303 [ 1068900 | 44744154 | 7332654 | 3741150 | 02-féw-07 |AC 1SURCOMPROMIS | 3500 €|
-37411,50 19-mars-08 |REMBT AC1
[FRENCH REAL ESTATE 14-a00t-09  |A 1348(p) 11170,00 534372,80 87572,80 22340,00 07-sept-09 |AC 1 SUR COMPROMIS 40,00 €
-22340,00 | 16-mars-16 [REMBTAC1
[ToTAUX 21859 981814,34 | 16089934 0,00

SEMA

mars-21
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ETAT DES PARTI CI PATIONS 116 S
COLLECTIVITE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU GRAND CHAROLAI S
COMMUNE PARAY-LE-MONI AL
OPERATION EXTENSI ON ZAC DU CHAMP BOSSU
MODE CP.A
CONVENTION 24/01/2000 CONCESSION
28/03/2003 CPA
DATE DEMANDE |MONTANT DEMANDE| MONTANT VERSE | DATE VERSEMENT ORI GINE COMMENTAI RES
18/04/2013 150000 150000 08-mai-13 VILLE ACOMPTE 1
08/04/2015 100000 100000 27-avr-15 VILLE ACOMPTE 2
21/12/2017 50000 50000 21-déc-17 CC GD CHAROL |PARTICIPATION BP 2017
02/08/2018 50000 50000 05-oct-18 CC GD CHAROL |PARTICIPATION BP 2018
TOTAUX en € 350000 350000

DATE DE MISE A JOUR|

mars-22
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